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WARSZAWA, ZOLIBORZ, STARY ZOLIBORZ

Unikalny dom z ogrodem na Zoliborzu Oficerskim

Serce Zoliborza Oficerskiego | Klimatyczna ulica tgczgca Park Zeromskiego i Cytadele | 800 m2 dziatki i jeden z najpiekniejszych ogrodéw na Zoliborzu otoczony
5000 m2 starodrzewu | Duzy budynek gtéwny 500 m2 zaprojektowany w 1922 i zmodernizowany w 2011 roku | Catoroczny domek goscinny | 2 miejsca w

garazu | 4 zewnetrzne miejsca postojowe | wyjazd na 2 ulice

Zoliborz oficerski niewgtpliwie jest nie tylko urokliwym miejscem Warszawy, ale jednoczeénie jedng z najbardziej prestizowych i historycznych czedci stolicy.
Rezydencje przy willowej ulicy, minute spacerem od Cytadeli Warszawskiej i 2 minuty od Parku Zeromskiego, charakteryzuje jasna zabytkowa elewacja i czerwona

ceramiczna dachowka.

Dom zostat wybudowany w 1922 r. Powigkszony i rozbudowany pod opiekg konserwatora zabytkéw w latach 1991-1995. Obecny wiasciciel w latach 2009-2011
przeprowadzit gruntowng przebudowe i modernizacje. Posesja potozona jest wysoko nad Cytadelg na skarpie, w otoczeniu starodrzewu, przez co wytworzyt sie
zdrowy mikroklimat.

To dzisiaj jeden z najpiekniejszych, najbardziej prestizowych i zielonych, reprezentacyjnych zakgtkédw nie tylko tej czeéci Zoliborza historycznego, ale catej stolicy.
Uwage zwraca kameralny klimat i prestizowe sqsiedztwo cenionych rezyseréw, aktordw, muzykdw, architektéw, prawnikdw, dziennikarzy czy przedsiebiorcow.

Zoliborz oficerski oferuje jeden z najwygodniejszych i najszybszych dojazdéw samochodem lub komunikacjg miejskg do centrum stolicy (12-20 min.).
Jedyny taki ogrdd z potudniowq ekspozycjq

Zapierajgcy dech w piersiach widok z ogrodu oraz wiekszosci okien gt. budynku, co wyjgtkowe w tej czesci dzielnicy, jest na 3 strony swiata — potudnie, zachdd i
wschdd — co zapewnia nastonecznienie przez caty dzien. Dziatka skierowana na potudnie, sgsiadujgca z ogrodami innych, otaczajgcych jg willi wspéttworzy teren o
powierzchni 5000 m2 imponujgcego starodrzewu. Ten lisciasty i iglasty drzewostan jest wyraZnie widoczny na mapie satelitarnej terenu. Zimg otoczenie jest zielone

ze wzgledu na catoroczng roslinnosc.
Parametry nieruchomosci

Powierzchnia dziatki: 800 m2 Wg. ksiegi wieczystej 755m2 — do tego ogrodzony teren od frontu domu ok. 50 m2. Powierzchnia uzytkowa budynkdéw (catkowita):
575,20 m2. Wg. ks. w. nieruchomosé ma 461,20 m2. W ramach gt. budynku znajdujemy 439,10 m2 budynku mieszkalnego oraz 33,4 m2 garazu na 2 samochody.

Ponadto 250 m2 taraséw i balkondw na 3 strony swiata (ptd./zach./ptn.).

Rzeczoznawcy w operacie szacunkowym w 2015 r. przyjeli 494,40 m2, w tym 472,30 m2 — gt. budynek i garaz, a takze domek goscinny 22,10 m2 z dodatkowq
powierzchnig antresoli (sypialnia) 10 m2 oraz 12 m2 domku ogrodnika z oddzielnym wejsciem i kominkiem (w dokumentacji jako budynek gospodarczy — 22,10 m2).

Zestawienie powierzchni budynku gtéwnego



Kondygnacja podziemna — 157,80 m2 + “winiarnia” 6 m2

Parter — 121,30 m2 + garaz 33,4 m2

Pietro — 105,60 m2

Poddasze — 107 m2

Strych — niewielkie pomieszczenie techniczne nad poddaszem — 2 m2

Tarasy i balkony — 250 m2, w tym 150 m2 gt. tarasu
Zestawienie powierzchni budynku gospodarczego

Domek goscinny — 22 m2 + 10 m2 poddasza
Domek ogrodnika — 12 m2.

Blisko 100 lat powstawania drzewostanu i ponad 25 lat pracy nad ogrodem

Nastréj i wypoczynek domownikom zapewnia wieloletni ogréd z bogatq i dojrzatg zielenig. Jest to klasyczny ogrdd angielski pielegnowany jedynie 2 razy w roku.
Dominujgcymi wartosciami sq swoboda, romantyzm i naturalnosé. Czesc drzew zostata posadzona w latach 20., inne w latach 50 i 60., a wiekszos$¢ zieleni dosadzono
w 1995 r.

Rosng tu: kasztanowiec, magnolia, mitorzgb, grab, buk, brzoza, wisnia ozdobna, jodty, swierki srebrne, sosny, rododendrony, cisy, bukszpany, tuje — w tym bardzo
wysokie, kosodrzewiny, forsycje, jatowce, berberysy zétte, astilbe, konwalie, niezapominajki, hortensje pnaqce, astry, réze, glicynie, bluszcze hedera, barwinki, a takze

rosliny owocowe: winogrona, wisnie, czeresnie, poziomki, mirabelki czy sliwy. Na terenie ogrodu oraz wokét niego mieszkajg wiewidrki i jeze.

Bezposrednio przed gt. tarasem nieruchomosci znajduje sie ok. 300 m2 trawnika, ktéry powstat w 2011 r. i droga wew. prowadzgca od otwieranego 2-str. garazu do

drugiego wyjazdu przez brame, a takze zaprojektowane miejsce do wybudowania zew. basenu.

Podlewanie ogrodu na catej powierzchni jest automatyczne. Ogrdd oraz gt. taras i zadaszony salon sqg takze nowoczesnie oswietlone (ok. 20 designerskich punktéw).

Jest mozliwos$¢ zainstalowania ogrzewania zewnetrznego pod zadaszong czesciqg tarasu.
Domek goscinny i domek ogrodnika

Na koncu ogrodu, przy drugim wjezdzie przez brame na dziatke, znajduje sie catoroczny, dwupoziomowy domek goscinny. Zbudowany w stylu historycznym. Jest w
petni zmodernizowany — wyposazony w salon, sypialnig¢ i kuchnie (3 okna) oraz tazienke z prysznicem. Wytozony trawertynem, wyposazony w podgrzewang podfoge

w fazience, grzejniki i piec elektryczny, telewizje kablowq i system alarmowy. Z wydzielonym domkiem dla ogrodnika z oddzielnym wejsciem i kominkiem (1 okno).
Dom dla prawdziwych koneseréw

Zespdt ulic i placdw wytoczony zostat na poczgtku lat dwudziestych XX w. na terenach stanowigcych dawng czesé cytadeli. To tutaj Wojskowa Spédtdzielnia
Mieszkaniowa wzniosta zespdt budynkdw jednorodzinnych, a na projektantéw wybrano renomowanych architektéw. W dworkowo-patacykowych willach zamieszkali
wysocy rangq oficerowie wojskowi. Pierwszym wiascicielem prezentowanego domu byt ptk. Adam Kosiba, szef intendentury Wojska Polskiego Il RP.

Ta, skierowana na potudnie, rezydencja potozona jest na 4 duzych poziomach w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie segmentowej. Zajmuje



zjawiskowy, skrajny segment po stronie potudniowej z widokiem na 3 strony swiata. Wnetrza autorstwa duetu Baumiller&Kossowska, przy poszanowaniu historii, sq
definicjq pojed, takich jak przestrzen, design i funkcjonalnosé. Uwage zwracajq duze powierzchnie $cian i nowoczesne oswietlenie, co wraz z nowoczesnym projektem

architektonicznym tworzy idealne warunki do eksponowania dziet sztuki.
Szczegdtowy rozktad rezydencji

1. Na parterze znajduje sie salon z jadalnig, kuchnig i oddzielng czescig wypoczynkowq wraz z kominkiem. Znajdziemy tu réwniez gabinet, stuzqcy tez jako pokdj
goscinny oraz toalete dla gosci. Ta czes¢ domu potgczona jest przez garderobe w przedpokoju z dwustronnym garazem, ktéry miesci 2 samochody. Do salonu, dzieki
panoramicznym oknom, zaglgda jeden z najwiekszych i najbardziej magicznych ogrodéw na Zoliborzu. Na 150m?2 tarasie znajduje sie catorocznie zadaszony, letni

salon, gdzie od maja do wrzes$nia przenosi sie zycie domownikéw. Na pétpietrze znajduje sie taras potgczony z balkonem jednej z sypialni na 1. pietrze.

2. Na 1. pietrze zaprojektowano 2 duze sypialnie, kazda z balkonem, wtasng tazienkg i garderobami. Master bedroom dysponuje pokojem kgpielowym. Doswietlenie

gwarantuje 8 duzych okien. Wszystkie pomieszczenia sq wyciszone, a masywne, drewniane drzwi wyposazone zostaty w ttumigce dzwieki kurtyny przeciwpozarowe.

3. Na w petni zrewitalizowanym i wysokim poddaszu, wtasciciele domu urzqdzili 2 gabinety (jeden b. duzy) oraz tazienke. Mozliwe jest wykorzystanie antresoli jako

wiekszej tazienki i zamiana funkcjonalnosci pozostatych pomieszczen na 2 sypialnie lub pokoje dla dzieci.

4. Rozlegta czesé podziemna to wiele funkcji: rozlegta sala fitness — sitownia, tazienka z prysznicem, sauna sucha i sauna mokra, 2 pomieszczenia gospodarcze z
pralniqg, letnig kuchnig i spizarniq, nowoczesna kottownia, magazyn, a takze b. duze studio (dzisiaj sala gimnastyczna). Zgodnie z projektem modernizacji studio jest

przygotowane pod inne funkcjonalnosci (np. bar lub kino domowe). Z podziemnej sali zostato zbudowane bezposrednie wyjscie do ogrodu.

Uwage zwraca duza liczba okien, co nieczeste w przypadku podziemnych kondygnacji. Znajdziemy tu réwniez pomieszczenie o charakterze ziemianki z

charakterystyczng dla niej temperaturg, ktéra stuzy jako winiarnia.

W czesci podziemnej wiasciciele domu przewidzieli instalacje do wykonania basenu ogrodowego i jacuzzi oraz zainstalowali aktywng wentylacje z funkcjg

ogrzewania.
Dodatkowe udogodnienia

Wszystkie elementy wewngtrz domu takie, jok oswietlenie, sterowanie swiattem, grzejniki, mozaiki, lustra, szyby, armatura, bioty montaz, zabudowa stolarska,
kamienne parapety czy domofony — sg designerskie, ale dyskretne i wykonane w latach 2009-2011 z uzyciem najwyzszej klasy materiatéw pochodzqcych od
najlepszych producentéw swiatowych. Podobnie jak czes¢ mebli i inne elementy wystroju. Uzyte zostaty zgodnie z projektem wnetrz znanej pracowni

architektonicznej.

Do dodatkowych udogodnien nalezy system inteligentnego domu, elektrycznie podgrzewane podejscie, chodnik wzdtuz catej elewaciji, podjazd pod garaz i wszystkie

rynny w gt. budynku (automatyczne sterowanie czujkg temperatury i oblodzenia).

W domu znajdujg sie 2 kominki, nowy i ekonomiczny piec gazowy najwyzszej generacji Viessmann z kolektorami stonecznymi, petna instalacja alarmowa,

przygotowane instalacje gotowe do podtgczenia kilkunastu kamer oraz podprowadzony jest swiattowdd i telewizja kablowa.



W 3 z 4 tazienek w domu zainstalowano ogrzewanie elektryczne podtogowe, a w salonie i jadalni ogrzewanie hydrauliczne. Wszystkie schody sg marmurowe, zas
hall ma blisko 6 m. wysokosci. W sypialni master bedroom i w wiekszym gabinecie przygotowane sq instalacje do klimatyzacji oraz $ciany w tych pomieszczeniach sq

wyciszone od strony sgsiadéw (miedzy scianami budynkdéw jest ponad 0,5m przestrzer).

Elewacje obydwu budynkéw sq wzbogacone przez rozlegte uzycie piaskowca, a takze oswietlone z zewngtrz. Zaopatrzone zostaty w ok. 20 punktéw swietlnych,
czes¢ sterowana jest automatycznie z tzw. czujnikami zmierzchu. Obydwie bramy garazowe w gt. budynku oraz brama na tytach ogrodu sg automatyczne. Do

wykonania okoto 250 m2 tarasdw i balkonéw wykorzystano brazylijskie drewno egzotyczne Ipe/Lapacho.

Zainteresowanym na zyczenie przeslemy wiecej zdje¢, doktadne plany i operat szacunkowy nieruchomosci.
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KONTAKT

ZAPYTAJ O OFERTE

telefon: +48 794 421 000
email: clientservice@partnersinternational.pl

WARSZAWA TRéJMIASTO
Fort Pitsudskiego 2 Kopernika 12/1
(wjazd od ul. Idzikowskiego) 81-846 Sopot

02-704 Warszawa +48 790 801 306

48223071240 trojmiasto@partnersinternational.pl

info@partnersinternational.pl
najem@partnersinternational.pl
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